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. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: rodinného domu stp. ¢. 1091 na parc. ¢. 344/967 s
prisluSenstvom a pozemkov parc. ¢. 344/53, 344/799, 344/967,346/121 v k.. Hviezdoslavov, obec
Hviezdoslavov, okres Dunajska Streda, Trnavsky kraj.

2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre pravny tkon - vykon zalozného prava formou dobrovol'nej drazby
3. Datum ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):

Tento datum je rozhodujtci najma z hl'adiska rozsahu, stavu alebo vybavenia nehnutel'nosti tvoriacich predmet
ohodnotenia. Jeho spravne urcenie zdsadne ovplyviiuje zaver posidenia, teda aj vyslednt stanovenu vSeobecnu
hodnotu. Tento datum pre tcely drazby je definovany spravidla datumom vykonania poslednej fyzickej
obhliadky nehnutel'nosti znalcom. Napriek pisomnej vyzve zadavatel'a, nebola zo strany vlastnika umoznena
obhliadka predmetu drazby v plnom rozsahu (bola vykonana len obhliadka nehnutel'nosti z verejného
priestranstva a v dohodnutom termine 12.1.2024 o 13:00 hod. nebol predmet drazby spristupneny draZobnikovi
ani sidnemu znalcovi za icelom jeho ohodnotenia a zistenia aktualneho stavebno-technického stavu. Na zaklade
§ 12 ods. 3 zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov ak osoba
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat aj z dostupnych udajov, ktoré
ma drazobnik k dispozicii. Ked rozhodny datum nie je zhodny s datumom fyzickej obhliadky, je potrebné ziskat
popis predmetnych nehnutel'nosti od ic¢astnikov konania, resp. z inych listinnych dokazov.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 12.1.2024 - deni obhliadky
5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.a Dodané zadavatel'om :

Objednavka zo dita 21.12.2023
ZP 36/2023 Ing.arch. Branislav Baluch

5.b Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie diia 12.1.2023

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1938 pre k.u. Hviezdoslavov zo dia 2.2.2024

Informativna képia katastralnej mapy zo dna 2.2.2024

Fotodokumenticia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSseobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom znenf

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 160/2023, ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom znenf

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom znenf

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb v
platnom zneni.

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Obyvatel'stvo v obciach SR podl'a Statistického tiradu Slovenskej republiky

Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie doélezitych pojmov:


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1995/162/
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Vieobecna hodnota (VSH) - Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajuici buda konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo
mozné hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny

o hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

Nehnutel'nost .- je pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zdkladom

Stavba - je stavebnd konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje tpravu podkladu.

Bytovy dom - je budova urcena na byvanie pozostavajica zo Styroch a z viacerych bytov so spolo¢nym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie

Byt - je miestnost, alebo stibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného uradu trvalo urcené na byvanie a
moZu na tento ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky.

kcu - koeficient vyjadrujuici vyvoj cien Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia

a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatel'ného objektu. Koeficient sa urc¢i pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydavanych
Statistickym radom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrt'rokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

V pripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli aktualne indexy verejne publikované, pouziju sa posledné zname

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kk - koeficient konstruk¢no-materidlovej charakteristiky Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materialu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v kV . Pri vybere porovnatelného objektu

s rovnakou konstrukéno-materidlovou charakteristikou hodnoteného objektu sa tento koeficient rovna 1,0.

km - koeficient vyjadrujici izemny vplyv Vyjadruje zvySené, resp. zniZzené naklady na vystavbu v danom mieste
z d6vodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

kep - koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a ¢ase [-] podl'a metodiky urcenej ministerstvom.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podl'a
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych v éase obhliadky.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

e Porovnavacia metdda (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoil troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odc¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

8.0sobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
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Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenijmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylic¢ena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych Statistickych idajov vydanych
SU SR.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1938 v k.u. Hviezdoslavov. List
vlastnictva €. 1938 tvori prilohu tohto znaleckého posudku. V popisnych dajoch katastra st nehnutel'nosti
evidované nasledovne:

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1938

Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.C. vymera v m? Druh pozemku Spésob vyuz.p. Umiest. poz. Spol. nehn. Druh.ch.n.
344/53 394 Orna pdoda 1 2 1 501
344/799 29 Orna pdoda 1 2 1 501
344/967 161 Zast. plocha a nadvorie 15 2 1 501
346/121 53 Zast. plocha a nadvorie 18 2 1 501

1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinnt vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuzivany pre rastlinnt vyrobu
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym cislom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

1 - Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

501 - Chranena vodohospodarska oblast

Stavby
Supisné ¢islo  na parc. ¢. Druh stavby Popis stavby Umiest. stavby
1091 344 /967 10 rodinny dom 1

10 - Rodinny dom

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

1 Studena Dominika r. Studena, Jurkovi¢ova 396/26, Nitra, PSC 949 11, SR

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:

V 1039/17 Zmluva o zriadeni vecného bremena vklad povoleny dila 07.03.2017, -¢.z.257 /17

V 154 /19 Kiapna zmluva vklad povoleny dna 10.04.2019, prevedenie geom. planu ¢. 36434442-115/2018, -
€.z.420/19

7.955/19 Oznamenie o uréeni supisného ¢isla ¢. 48/2019/10, -¢.z.625/19

V 6972/19 Zalozna zmluva vklad povoleny diia 30.09.2019, -¢.z.1507/19

Iné udaje:

Vecné bremeno spocuivajice v prave vstupu na pozemok parc.c. 344 /28 ost.pl. o vymere 3146 m2, za icelom
udrzby, opravy a prekladky inZinierskych sieti, vratane prava pristupu oséb a prijazdu zariadeni a mechanizmov
k inZinierskym sietam za tymto Gcelom, v prave prechodu peso a prejazdu motorovymi a nemotorovymi
vozidlami cez pozemok a v prave statia a parkovania motorovymi vozidlami na pozemku v prospech
kazdodobého vlastnika poz. parc.c. 344/53, 344 /799, 344/967,346/121,V 1039/17 -¢.z.257 /17, -¢.z.420/19
Poznamky:

Oznamenie o zacati vykonu zdloZného prava zaloznym veritelom: Achille k.s., Mliekarenska 10, 821 09
Bratislava-Ruzinov, ICO: 52024334, formou dobrovol'nej drazby, P 954/22 - ¢.2.1462/22

C. Tarchy:

1 Zalozné pravo v prospech Prvej stavebnej sporitelne, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO:
31335004, na poz. C KN parc.¢. 344/53 orna pdda o vymere 394 m2, parc.¢. 344/799 orna poda o vymere 29 m2,
parc.¢. 344/967 zast.pl. o vymere 161 m2, parc.¢. 346/121 zast.pl. o vymere 53 m2, stavba rodinny dom s.¢. 1091
na poz. C KN parc.¢. 344/967,V 6972/19 - €.z.1507/19
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1 Zalozné pravo v prospech Achille k.s., 1€0:52024334 Mliekarenska 10, 821 09 BratislavalRuZinov, na
poz. C KN parc.c. 344/53,344/799, 344/967, 346 /121, stavba rodinny dom s.¢. 1091 na parc.¢. 344/967, vklad
povoleny diia 24.11.2020, V 9037/20 -¢.z.1278/20

1 Exekucné zaloZzné pravo na zabezpecenie pohl'adavky opravneného: ZdruZenie na ochranu prav
investorov- ob¢anov, IC0: 45741867, Laurinska 134/3, 811 01 Bratislava-Staré Mesto, na zaklade exeku¢ného
prikazu ¢. 306 EX 67/23, zo dna 26.01.2024, Exekutorsky urad Levice, JUDr. Ing. Jozef Buri sidny exekutor, Z
715/2024 -¢.z.80/2024

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, vykonana dna 12.1.2024. Obhliadka mi vo vopred ozndmenom
termine nebola umoZnena z tohto dévodu som vykonala obhliadku len z verejne dostupnych priestorov.
Fotodokumentacia nehnutel'nosti bola vyhotovena znalcom dna 12.1.2024.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skutocnym stavom:

Obhliadka nehnutel'nosti mi nebola umozneng, z tohto dévodu nebolo mozné vykonat porovnanie so skutkovym
stavom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

List vlastnictva, képia katastralnej mapy suhlasia so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom stp.¢ 1091 na 344/967 s prisluSenstvom v k.. Hviezdoslavov, obec: Hviezdoslavov, okres:
Dunajska Streda, zapisany na LV ¢. 1938

Pozemky parc. ¢. 344/53, 344/799, 344/967,346/121 v k.4. Hviezdoslavov, obec: Hviezdoslavov, okres:
Dunajska Streda, zapisany na LV ¢. 1938

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené

h) Informacia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Podl'a izemného planu obce Hviezdoslavov je funk¢né vyuzitie
uzemia, v ktorom sa ohodnocované pozemky nachadzaju - byvanie v rodinnych domoch/zahrady a role pri
rodinnych domoch. Zdroj:
https://www.hviezdoslavov.sk/data/advertisement/hviezdoslavov.sk/33484/16798_hviezdoslavov-
komplexny.jpg.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom na parc.¢. 344/967
POPIS STAVBY

Nakol'ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam do znacnej miery popis zo ZP 36/2023
Ing.arch. Branislav Baluch:

Stavba rodinného domu sup. ¢. 1901 sa nachadza v novovybudovavanej lokalite obce Hviezdoslavov, na ulici
Kalin¢iakova ¢. 5. Je postavena na pozemku C - KN parc. ¢. 344/967 v k.. Hviezdoslavov, v okrese Dunajska
Streda. Stavba je osadena v rovinatom teréne, v ulicnej zastavbe rodinnych domov. Pristupna je zo spevnenej
obsluznej cestnej komunikacie predmetnej lokality - Kalin¢iakovej ulice.

Stavba je v zmysle pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia urc¢ena na trvalé byvanie - stavbu posudzujem ako
rodinny dom, ktory splia podmienky stavebného zakona.

Rodinny dom je samostatne stojaci, prizemny, jednobytovy, s krytou terasou a vstupnym zavetrim, zastreSeny
valbovou strechou bez obytného podkrovia, typu bungalov. Zo stavebného hl'adiska ide o murovanu stavbu
vyhotovenu klasickou metédou vystavby, s drevenym vaznikovym krovom a podhl'adovym stropom, zaloZenti na
plosnych zakladoch z beténovych pasov. Stavba je pripojena na miestne verejné rozvody vody, plynu, rozvody
NN a na verejnu splaskovu kanalizaciu. Dazd'ové vody si odvadzané vsakom na vlastnom pozemku.

Dispozicia stavby:
Kryty vstup do domu je umiestneny na Celnej severozapadnej fasade domu v nadvaznosti na pril'ahli spevnenu

plochu domu prepojent s vozovkou ulice. Nim sa vstupuje do zadveria s miestnostou WC. Zo zadveria sa vchadza
do chodby vedenej stredom domu v pozdlZznom smere, ktora spristupniuje dve izby a spaliiu so Satnikom v jej
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zavere orientované oknami na juhovychod smerom do zahrady a na druhej strane chodby kdpeliu a technicka
miestnost orientované na severozapad smerom do ulice. Zo zadveria smerom na juznu stranu sa vchadza do
vel'kopriestoru obyvacej izby, vol'ne prepojene;j s jedalenskou castou a kuchymou s komorou. Obyvacia izba je
oknami orientovana na juhovychod smerom do zdhrady a ma priamy pristup na krytu terasu, ktora je sticastou
domu. PodstreSny priestor je neobytny, pristup doil umoziuji skladacie rebrikové schody osadené v
podhl'adovom strope v zadveri.

Vek, Zivotnost, opotrebenie, idrzba a poruchy stavby:

Vek stavby uréujem na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia ¢. 1134-748/2018-02/0cU, pravoplatného diia
19.12.20218, ktoré hovori o uvedeni predmetnej stavby rodinného domu do uzivania, t.z. o veku stavby 2024-
2018=6 rokov. Predpokladanu zivotnost stavby vzhl'adom na jej konStrukéno - materidlové vyhotovenia
stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov, kedZe sa jedna o murovanu stavbu s celkovou hriubkou
obvodového plasta 45 cm. Opotrebenie stavby pocitam linedrnou metédou, vzhl'adom na to, Ze sa jedna o stavbu
bez dodatocnych stavebnych uprav. V case konania obhliadky neboli (z exteriéru) zaznamenané ziadne poruchy
a ani poskodenia stavby statického charakteru. Stavba bola v dobrom technickom stave, uzivan, udrziavana.

KonsStrukcno - materidlové vyhotovenie:
Stavba rodinného domu je vyhotovena ako murovana stenova nosna konstrukcia.

ZaloZena je na beténovych zakladovych pasoch sirky 600 a vysky 500 mm pod obvodovymi mirmi a dvoch
beténovych patkach 1000 x 1000 mm pod stipmi terasy, zabeténovanych v nezamrznej hibke pod troviiou
terénu. Na konstrukcii zakladovych pasov je vymurovana podmurovka z beténovych debniacich tvarnic DT 30
hribky 300 mm a na nej je uloZena beténova zakladova doska hr. 100 mm so separacnou vrstvou z PE félie a so
samonivela¢nou podlahovou beténovou mazaninou.

Obvodové steny a vnitorna nosna stena su vymurované z keramickych tehal Porotherm 30 P+D hrubky 300 mm
na murovacie lepidlo. Obvodové steny st ukoncené Zelezobeténovym vencom hr. 250 mm a vysky 300 mm.
Vonkajsia ¢ast objektu nad terasou je podopreta na troch stipoch vymurovanych z beténovych debniacich
tvaroviek DT 30. Obvodové steny su kontaktne zateplené polystyrénom hr. 150 mm, v soklovej ¢asti je pouzity
extrudovany polystyrén siahajuci az do podzakladia.

Priec¢ky su vymurované z keramickych tehal Porotherm 11,5 P+D hr. 115 mm na murovacie lepidlo. Preklady su
Zelezobetonové resp. systémové Porotherm.

Strecha je tvarovo vytvorena kolmym prienikom troch sikmych valbovych striech s rovnakymi sklonmi 22°.
Konstrukcia krovu strechy je rieSena ako skladany dreveny vaznikovy krov, uloZeny na Zelezobeténovom
stuzujucom venci stavby. Na nosnej konstrukcii strechy je drevené kontralatovanie, paropriepustna félia a
latovanie. Stres$na krytina je tazka beténova, skladana na drevenom latovani. Klampiarske konstrukcie strechy su
z pozinkovaného plechu so strojovou farebnou tpravou. Podhl'adovy strop nad prizemim je rovny zaveseny
sadrokarténovy podhl'ad, vyplneny tepelnou izolaciou celkovej hrubky 400 mm. Samotna konstrukcia je
uchytena do drevenych stuzujucich kliestin krovu. Na konstrukciu z vnatornej strany je uchytena parozabrana s
reflexnym povrchom. Na zavesnom systéme je osadend 1 x sadrokarténova doska, v kipel'ni je pouZita
impregnovana sadrokarténova doska. Okna a terasové oknd a dvere su plastové biele s izolatnym sklom,
vchodové dvere su taktiez plastové presklené s matovanym sklom a nadsvetlikom. Ramy su z exteriéru s
farebnym povrchom.

Klampiarske konstrukcie okien su z hlinikového plechu s farebnou Gpravou, vnitorné su plastové biele,
Vnutorné dvere su jednokridlové otvaravé, plné, resp. Ciastocne presklené, foliované - tmavy drevodekor,
osadené v oblozkovych zarubniach, vyhotovené na baze drevenej hmoty. Dvere Satnika a komory sa
jednokridlové posuvné, drevené z masivu s intarziou, zanesené zo strany miestnosti spalne, kuchyne na ocel'ovej
kol'ajnici.

Nasl'apné vrstvy podlah sud keramické dlazby v kombinacii s velkoploSnym laminatom v troch izbach. Vnatorné
upravy murovanych konStrukcii tvoria sddrové omietky v celom rozsahu mimo obkladov. Kone¢na tiprava stien
a stropov je interiérovym naterom bielej farby. Steny kipel'ne su do vysky 2,2 m a steny WC do vysky 1,5
obloZené keramickym obkladom. Vonkajsie povrchy obvodovych stien a previsu strechy sd rieSené v ramci
zateplenia - tenkovrstvova fasddna omietka Baumit, Skraband, zrno hribky 1,5 mm, v kombinAcii tehlickového
$karovaného obkladu na zasunutej éelnej fasade zavetri, na stipoch terasy a na zadne fasade domu.

Technické zariadenie:

Vykurovanie domu je tstredné. Zdrojom tepla pre vykurovanie a pripravu TUV je plynovy kondenzaény kotol s
odtahom spalin, dymovodom cez strechu umiestneny v technickej miestnosti. Vykurovaci systém je teplovodny,
nizkotlaky, dvojrirkovy s nitenym obehom s podlahovym vykurovanim, s rirkovym rebrikovym telesom v
kupel'ni. Ovladanie vykurovania je digitdlnym priestorovym regulatorom.
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Ako doplnkovy zdroj salavého tepla slizi krb na tuhé palivo s uzatvorenym ohniskom s odtahom spalin horenia
do komina umiestneny v obyvacej izbe. Elektroinstalacia je svetelna a motoricka, istend automatickymi isti¢mi a
ma aj Struktdrovanu kabelaz PC a TV.

Rozvody vody a kanalizacie su z plastovych rur, rozvod plynu z PE rur.

Dom je vybaveny zabezpecovacim systémom - alarm s pohybovymi senzormi, videovratnikom a 1 - splitovou
klimatizaciou.

Vnutorné vybavenie:

WC: keramicka zavesna WC misa s podomietkovym splachovacim systémom, zavesné keramické umyvadlo so
stojankovou pakovou batériou.

Techn. miestnost: vyvody pre pracku.

Kupel'ia: plastova vaiia s vailovou batériou so sprchou, sprchovy kit s bezramovou sklenenou sprchou,
keramické umyvadlo so stojankovou pakovou batériou osadené na nabytkovej skrinke, keramicka zavesnad WC
misa s podomietkovym splachovacim systémom.

Kuchynia: kuchynska linka celkovej dizky 8,2 m v tvare "L" pozostavajtica zo spodnych skriniek s pracovnou
doskou, z hornych skriniek, vysokych zostav s ostrovtekom, vybavena vstavanym zariadenim: silgranitovy
kuchynsky drez s pdkovou batériou, umyvacka riadu, elektricka rara, mikrovinna rdra, induk¢nd varna doska,
digestor, chladnicka s mraznickou:

Zadverie: vstavana nabytkova Satnfkova skrifia s posuvnymi dverami.

Satnik: 2x vstavana nabytkova $atnikova skriiia bez dver.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ‘ Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] ‘ kzp
1. NP 2018 15,75*8,4+8,15*1,15+6*3,25 161,17 120/161,17=0,745
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnic¢ené - priem. vyska do 50 cm - omietand, Skarované tehlové murivo 380
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.6 klincované a ocel'ové vazniky 440
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a betdnové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a pod.) 800

12 Klampiarske konstrukcie strechy
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12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 25
15 Obklady fasad

15.2.f Skarované licovky, murivo z lomového kamena nad 1/2 do 2/3 75

15.4.f Skarované licovky, murivo z lomového kamernia do 1/3 40
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplo$né parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 8265

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (4 ks) 40
34 Zdroj teplej vody

13;4).1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 65

s

35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znac¢kové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 335
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platriou (1 ks) 200

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150

36.6 chladnicka alebo mraznic¢ka (zabudovana) (1 ks) 125

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifénu alebo 90

odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks)
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36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (8.2 bm) 451
37 Vniitorné vybavenie

37.4 vaia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (2 ks) 20

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (3 ks) 90
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 160
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub

42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280
44 Vstavané skrine

44.1 (3 ks) 105
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
- Konstrukcie naviac

Klimatizacia 1 Vonkaj$ia + 1x vnutorna (1 kpl) 132

Spolu 2913

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (8265 + 2913 * 0,745)/30,1260 346,38
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1.NP 2018 6 94 6,00 94,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 346,38 €/m?*161,17 m2*3,613*0,95 191 614,59
Technicka hodnota 94,00% z 191 614,59 180 117,71

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Zahradny domcek
POPIS STAVBY

Nakol'ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam popis zo ZP 36/2023 Ing.arch. Branislav
Baluch:
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Zahradny domcek je drobna stavba, ktora plni doplnkov funkciu k rodinnému domu a slazi ako odkladaci
priestor. Je postaveny na obd{Znikovom podoryse o celkovych rozmeroch 5,4 x 3,2 m, umiestneny je v JV rohu
zahrady na parc. ¢. 344853. Jedna sa o jednopriestorovu stavbu so vstupom dverami na ¢elnej strane pod
pristreSkom drobnej stavby. Zaklady su ploSné tvorené beténovymi pasmi a dvomi beténovymi patkami pod
dvomi stipmi pristre$ku vstupu. Zvislé nosné konstrukcie tvoria drevené stipiky, z vonkajsej strany jednostranne
oplastené OSB doskami s povrchovou tipravou omietky z exteriéru. ZastreSenie je pultovou strechou,
vyspadovanou na bo¢nu stranu k hranici pozemku smerom k susedovi. Nosnt konstrukcie strechy tvoria
drevené tramy v spade, na ktorych je celoplosné doskové debnenie so stresnou krytinou navrchu. Vstupné dvere
st jednokridlové, otvaravé, plastové biele. Okno je plastové biele s izola¢nym dvojsklom. Steny st omietnuté
Stukovou omietkou a opatrené bielou mal'bou. VzhI'adom na materidlové vyhotovenie, predpokladam Zivotnost
40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie ‘ Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] ‘ kzp
1.NP 2020 3,2%5,4 17,28 18/17,28=1,042

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia tprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
12 Dvere

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izola¢nym dvojsklom 170
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

|spolu | 3330

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ’Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
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Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/mz2]
1.NP (3330+0*1,042)/30,1260 110,54

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1.NP 2020 4 36 40 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 110,54 €/m?*17,28 m?*3,613*0,95 6 556,24
Technicki hodnota 90,00% z 6 556,24 5900,62

2.2.2 Oplotenie od ulice

Oplotenie od ulice na hranici pozemku, tvori plny murovany plot. ZaloZeny je na beténovom pasovom zaklade,
vymurovany je z prefabrikovanych beténovych debniacich tvarnic s armovanou beténovou zalievkou. Murovana
vyplil plotu ma povrchovu tpravu z tehlickového rustikalneho obkladu vratane zhlavia. Vyska plotu je 1,5 m od
upraveného terénu, resp. vozovky ulice. V oploteni su osadené jedny vratka pre pesich a jedna posuvna brana
pre vjazd aut, obe z ocel'ovej ramovej konstrukcie s horizontalnou plechovou lamelovou vypliiou. Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. ‘ Popis Pocet M] ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 22,50m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vypln plotu:
murovany do hrubky 30 cm z tehal alebo plotovych

tvArnic 24,75m?2 940 31,20 €/m
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 22,5m
Pohl'adova plocha vyplne: (22,5-5-1)*1,5 = 24,75 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] ‘ TS [%]

Oplotenie od ulice 2019 5 45 50 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet |Hodnota [€]
* 2 % 2 * *
Vychodiskové hodnota £22,50n>1k 23,24 €/m + 24,75m2* 31,20 €/m2 + 1ks * 249,12 € /ks + 1ks * 129,12 €/ks) 5 743,49
3,613 * 0,95
Technicka hodnota 90,00 % z 5 743,49 € 5169,14
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2.2.3 Oplotenie zahrady

Oplotenie zahrady na zadnej a oboch boc¢nych hraniciach pozemku je zrealizovany z prefabrikovanych
beténovych dosiek ulozenych horizontalne medzi prefabrikovanymi beténovymi stipikmi profilu H, s celkovou
vy$kou vyplne 1,9 m od upraveného terénu zahrady. Stipiky sti osadené do beténovych pitiek v zemi. Susedny
plot na zadnej JZ a bo¢nej SV hranici pozemku prislicha danému susedovi, preto je ohodnoteny iba jeden bo¢ny
plot. Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. é.‘ Popis Pocet M] ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 28,50m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
z beténovych prefabrik. dosiek do ocel’ alebo bet. stipikov 54,15m?2 545 18,09 €/m
Dizka plotu: 28,5m
Pohl'adova plocha vyplne: 28,5%1,9 = 54,15 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Oplotenie zahrady 2019 5 45 50 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (28,50m * 5,64 €/m + 54,15m2 * 18,09 €/m2) * 3,613 * 0,95 3913,96
Technicka hodnota 90,00 % z391396 € 3522,56
2.2.4 Vrtana studna

Studiia je navftana z potrubia PVC DN 200 a slazi ako zdroj vody na zavlahu zahrady so sadovymi dpravami.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitana
Hibka: 12 m
Priemer: 200 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
Rozpoctovy ukazovatel: 70,21 €/m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rok]l | Z[rokl | 0[%] | TS[%]

Vitana studna 2019 5 35 40 12,50 87,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (70,21 €/m* 12m + 422,23 €/ks * 1ks) * 3,613 * 0,95 4 341,06
Technickd hodnota 87,50% z 4 341,06 € 3798,43

2.2.5 Pripojka vody

Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam do znac¢nej miery popis zo ZP 36/2023
Ing.arch. Branislav Baluch:

Domova cast pripojky vody je zrealizovana z potrubia HDPE D32/2,9 mm DN 25, napojena na verejny rozvod
vody HDPE D110 cez vodomern $achtu. Dizka domovej &asti pripojky je stanovena podla projektu. Zivotnost’
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka vody 2018 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 41,49 €/bm * 3,613 * 0,95 1424,08
Technické hodnota 88,00% z 1424,08 € 1253,19

2.2.6 Vodomerna sachta

Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam do znac¢nej miery popis zo ZP 36/2023
Ing.arch. Branislav Baluch:

Vodomerna Sachta je vyskladana z prefabrikovanych beténovych dielcov so Stvorcovym plechovym poklopom,
osadena v spevnenej odstavnej ploche pred domom cca 2 m za oplotenim od ulice. Zivotnost’ stanovujem
odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betoénova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*¥0,9*1,5 =1,62 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=10,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodomerna Sachta 2018 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,62 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,613 * 0,95 1413,84
Technickd hodnota 88,00%z1413,84 € 1 244,18

2.2.7 Kanalizac¢na pripojka

Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam do znac¢nej miery popis zo ZP 36/2023
Ing.arch. Branislav Baluch:

Domova cast pripojky splaskovej kanalizacie je zrealizovana z potrubia PVC DN125, resp. DN150, vedend v zemi
z domu do reviznej Sachty a nasledne zatistena do zberaca verejnej splaskovej kanalizicie obce uloZeného v ulici.
Dizka domovej ¢asti pripojky je stanovena z projektu. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Kanalizac¢na pripojka 2018 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm * 28,38 €/bm * 3,613 * 0,95 1461,15
Technicka hodnota 88,00%z1461,15 € 1 285,81

2.2.8 Elektricka pripojka

Nakol'ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam do zna¢nej miery popis zo ZP 36/2023
Ing.arch. Branislav Baluch:

Elektricka pripojka NN je vedena v zemi 1 kablom CYKY-] 5x16 mm?, napojena zo skrine elektromerového
rozvadzada osadenej v uli¢tnom plote na hranici pozemku a ulice. Dizka domovej ¢asti pripojky je stanovena z
projektu. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 25 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Elektricka pripojka 2018 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25bm * 41,49 €/bm * 3,613 * 0,95 3560,21
Technicka hodnota 88,00% z3 560,21 € 3132,98

2.2.9 Plynova pripojka

Nakol'ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam do zna¢nej miery popis zo ZP 36/2023
Ing.arch. Branislav Baluch:

STL pripojka plynu pre rodinny dom je pripojena na novovybudovany strednotlaky rozvod plynu z verejného
rozvodu v predmetnej lokalite. Domova ¢ast NTL plynovej pripojky je zemn4, zrealizovana z potrubia HDPE D32
(DN25). Dizka domovej pripojky je stanovena z projektu. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 40
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
Plynova pripojka 2018 6 34 40 15,00 85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 14,11 €/bm * 3,661 * 0,95 490,74
Technicka hodnota 85,00 % z 490,74 € 417,13

2.2.10 Dazd ova kanalizacia

Nakol'’ko mi nebola umoZnena obhliadka nehnutel'nosti, preberam do zna¢nej miery popis zo ZP 36/2023
Ing.arch. Branislav Baluch:
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Likvidacia dazd’ovych vod zo strechy domu je riesena ich odvedenim do dvoch podzemnych vsakovacich blokov
na vlastnom pozemku. Lezaté rozvody dazdovej kanalizacie st vyhotovené z PVC potrubia DN 125. Zivotnost’
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12+16 =28 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,613

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Dazd’ova kanalizacia 2018 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28 bm *17,59 €/bm * 3,613 * 0,95 1 690,50
Technicka hodnota 88,00 % z1 690,50 € 1487,64

2.2.11 Vsaky dazd'ovej vody

Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam do znac¢nej miery popis zo ZP 36/2023
Ing.arch. Branislav Baluch:

Dva vsakovacie bloky dazd'ovych véd si osadené pod zemou na pozemku zahrady parc. ¢. 344 /53. St do nich
zaustené dve vetvy potrubia dazd'ovej kanalizacie zo zvislych dazd'ovych zvodov strechy domu. Objem jedného
vsakovacieho bloku je 1,5 m3. Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.9. Usadzovacie nadrze (JKSO 814 13)

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 2545/30,1260 = 84,48 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,5+1,5=3 m3OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | Virokl | Tlrokl | z[rokl | 0[%] | TS[%]

Vsaky dazd'ovej vody 2018 6 24 30 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 m3 OP * 84,48 €/m3 OP * 3,613 * 0,95 869,89
Technicka hodnota 80,00 % z 869,89 € 695,91
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2.2.12 Spevnené plochy

Nakol'’ko mi nebola umozZnena obhliadka nehnutel'nosti, preberam do znac¢nej miery popis zo ZP 36/2023
Ing.arch. Branislav Baluch:

Spevnené plochy predstavuje odstavna plocha pre auta situovana pred domom a chodniky. Spevnené plochy
maju povrch z beténovej dlazby uloZenej do 16Zka z drveného Strku jemnej frakcie na podklade z kameniva
spevnenom cementom. Ohrani¢ené su beténovymi obrubnikmi, osadenymi do suchého beténu, s hornou hranou
na trovni upraveného terénu. Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13*6+9,1*0,85+12*0,75+15,5%0,75+6*5+2*2 = 140,36 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy 2022 2 48 50 4,00 96,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 140,36 bm * 41,49 €/bm * 3,613 * 0,95 19988,42
Technické hodnota 96,00 % z 19 988,42 € 19 188,388

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov |Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom na parc.¢. 344/967 191 614,59 180 117,71
Zahradny domcek 6 556,24 5900,62
Ploty
Oplotenie od ulice 5743,49 5169,14
Oplotenie zahrady 3913,96 3522,56
Celkom za Ploty 9 657,45 8 691,70
Vrtana studna 4 341,06 3798,43
Vonkajsie tpravy
Pripojka vody 1424,08 1 253,19
Vodomerna Sachta 1413,84 1244,18
Kanaliza¢na pripojka 1461,15 1 285,81
Elektricka pripojka 3560,21 3132,98
Plynova pripojka 490,74 417,13
Dazd'ova kanalizacia 1 690,50 1487,64
Vsaky dazd'ovej vody 869,89 695,91
Spevnené plochy 19 988,42 19 188,88
Celkom za Vonkajsie upravy 30 898,83 28 705,72
Celkom: 243 068,17 227 214,18
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovana nehnutel'nost je situovana v novovznikajticej ¢asti obce Hviezdoslavov. Cast, kde rozostavany
rodinny dom stoji je tvorena novou zastavbou rodinnych domov. Vzdialenost od centra obce je cca 500m.
Rovnaka vzdialenost je k obchodnym alebo priemyselnym centram. Uzemie, kde sa ohodnocovana nehnutel'nost’
nachadza je rovinaté. Pristup je po spevnenej komunikacii vo vlastnictve inych osob, na LV ¢. 543 je zapisané
pravo prechodu a prejazdu v prospech vlastnika ohodnocovanych nehnutel'nosti. V mieste je moznost napojenia
na el. NN siet, vodovod, plynovod a kanalizaciu. Miestna doprava do predmetnej casti nezachadza.
Medzimestska doprava je vedena po Statnej ceste, na ktoru je napojend osadova komunikacia, vo vedl'ajSej obci je
Zelezni¢na stanica vzdialend od domu cca 2 km. Sluzby sd vybudované ako v obci, je tam zadkladna obchodna siet,
zakladna Skola a materska Skola, obecny drad. Do vzdialenosti cca 1000 m je zastavka autobusovej
medzimestskej dopravy. Miera nezamestnanosti sa pohybuje do 5%. Obyvatelia predmetnej ulice st zamestnanf{
prevazne v Bratislave, kam kazdy den dochadzaju.

Z hl'adiska izemnoplanovacich zamerov lokalita v kratkodobom i dlhodobom vyhl'ade nebude dotknuta
zamermi, ktoré by zmenili resp. zhorsili si¢asné podmienky na byvanie. Sidelny utvar je z hl'adiska urbanizacie
dobudovavany novostavbami bytovych a rodinnych domov. Konfliktné skupiny obyvatel'stva pocas obhliadky
neboli zaznamenané.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom vyuzivany na rodinné byvanie a nie je predpoklad, Ze by doslo zmene
uzivania na iny ucel..

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutelnostou:

Na LV ¢. 1938 k.u. Hviezdoslavov je zapisana poznamka a evidované tarchy vid'. LV ¢. 1938 v prilohe ZP. Na

Na nehnutel'nosti sa viazu vecné prava tretich os6b vo forme zalozného prava, ¢co ma vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutelnosti a jej predajnost. Ziadne iné rizika spojené s nehnutelnostou nie st
znalkyni zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stilade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, podl'a tabul’ky &.7 vydanej USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3). Vzhl'adom na vel'’kost
sidelného utvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, kvalitu pouZitych materialov, technicky stav nehnutel'nosti
uvazujem s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,6.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
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Trieda ‘ Vypocet Hodnota
L. trieda II1. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
I11. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,330
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kpp1 Vi Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 [1L. 0,600 13 7,80
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 1,200 30 36,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 L. 1,800 8 14,40

velmi dobre udrziavana nehnutel'nost

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,800 7 12,60
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 1L 0,600 6 3,60
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s IL 1,200 10 12,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 1,200 9 10,80
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 1. 1,200 6 7,20
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 5 1. 1,200 5 6,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguricia terénu
10 L. 1,800 6 10,80
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 1,200 7 8,40
telefon, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 111 0,600 7 4,20
Zeleznica a autobus

Obcianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny urad, posta, zakladna $kola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,060 8 0,48
ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli

13 IV. 0,330 10 3,30

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,800 9 16,20
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 111 0,600 8 4,80

bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 » » L V. 0,060 7 0,42
ziadna moznost rozsirenia
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Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
V. 0,060 4 0,24
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
I1. 1,200 20 24,00
dobra nehnutel'nost’
Spolu | | | 180 183,24
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 183,24/ 180 1,018
Vseobecna hodnota VSHs = TH *kep = 227 214,18 € * 1,018 231 304,04 €

3.2 POZEMKY

Ohodnocované pozemKky sa nachadzaja v k.a. Hviezdoslavov, obec Hviezdoslavov, okres Dunajska Streda,
Trnavsky kraj. Pozemok parc. €. 344/967 je zastavany stavbou rodinného domu sup. ¢. 1091. Sa pristupné po
komunikacii vo vlastnictve inych os6b. Na LV 1938 je zapisané vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu v
prospech vlastnika ohodnocovanych nehnutel'nosti. Pozemky su rovinaté. K dispozicii na nich st vsetky

inZinierske siete.

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok

Spolu Spoluvlastnicky . 7
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [mZ2]
344/53 orna poda 394,00 1/1 394,00
344/799 ornd poda 29,00 1/1 29,00
344/967 zastavana plocha a nadvorie 161,00 1/1 161,00
346/121 zastavana plocha a nadvorie 53,00 1/1 53,00
Spolu 637,00
vymera
Obec: Hviezdoslavov
Vychodiskova hodnota: VHym = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
Koeficient \j§eobecne' obyvatel'ov, obytné zdny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti 155
situcie ) s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v ’
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzit vvuritia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
Kkoeficient dDo ravnych hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 090
VZt'ah(l:))V y 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia ’
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
koeficientk'éechnickej 4. vel'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infrastruktiry pozemku sieti)
Koeficient k(Z) <uiticich 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 130
fakIt)o:gV J zastavby, sadové Gpravy pozemku a pod.) ’
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kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,55*1,05*0,90*1,30 *1,50 * 1,30 * 1,00 3,7131
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHwm * kpp = 53,11 €/m2 * 3,7131 197,20 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 344/53 394,00 m2* 197,20 €/m2*1/1 77 696,80
parcela ¢. 344/799 29,00 m2*197,20€/m2*1/1 5718,80
parcela ¢. 344/967 161,00 m2* 197,20 €/m2*1/1 31 749,20
parcela ¢. 346/121 53,00 m2*197,20€/m2*1/1 10 451,60
Spolu 125 616,40
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I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: rodinného domu stp. ¢. 1091 na parc. ¢. 344/967 s

prisluSenstvom a pozemkov parc. ¢. 344/53, 344/799, 344/967,346/121 v k.. Hviezdoslavov, obec

Hviezdoslavov, okres Dunajska Streda, Trnavsky kraj.

Rekapitulacia:
Stavby:

Vseobecna hodnota stavieb stanovena metédou poloh. diferenciacie:
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie.

Pozemky:

Vseobecna hodnota pozemkov stanovend metédou poloh. dif.:
Ako vhodna met6da na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metdéda polohovej diferenciacie.

231 304,04 €

125 616,40 €

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu obhliadky, ktord by
tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej sutaZze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici
budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena

neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom na parc.¢. 344/967 183 359,83
Zahradny domcéek 6 006,83
Ploty
Oplotenie od ulice 5262,18
Oplotenie zahrady 3585,97
Spolu za Ploty 8 848,15
Vrtana studna 3 866,80
Vonkajsie pravy
Pripojka vody 1275,75
Vodomerna Sachta 1266,58
Kanaliza¢na pripojka 1 308,95
Elektricka pripojka 3189,37
Plynova pripojka 424,64
Dazdova kanalizacia 151442
Vsaky dazd'ovej vody 708,44
Spevnené plochy 19 534,28
Spolu za VonkajsSie upravy 29 222,42
Spolu stavby 231 304,04
PozemKky
Pozemok - parc. €. 344/53 (394 m?) 77 696,80
Pozemok - parc. €. 344/799 (29 m?2) 5718,80
Pozemok - parc. ¢. 344/967 (161 m?2) 31 749,20
Pozemok - parc. ¢. 346/121 (53 m2) 10 451,60
Spolu pozemky (637,00 m2) 125 616,40
Vseobecna hodnota celkom 356 920,44
Vseobecna hodnota zaokruhlene 357 000,00
VsSeobecna hodnota slovom: Tristopitdesiatsedemtisic Eur
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VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov VSH zavady [€] | Vplyv na VSH nehnutelnosti
Zalozné pravo v prospech: Prva stavebna sporitelna, a.s. | 147 414,40 ZniZuje
Spolu VSH zavad 147 414,40 zniZuje

VSEOBECNA HODNOTA SO ZAPOCITANIM ZAVADY

V zmysle § 12 ods. 1 zdkona ¢. 527/2002 Z.z. a o doplneni zadkona Slovenskej nadrodnej rady ¢. 323/1992 Zb.

o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim § 93
ods. 2 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a resStrukturalizacii a o zmene a doplneni zdkonov v zneni neskorsich
predpisov sa vSeobecna hodnota nehnutel'nosti pre ucely ich speniaZenia v drazbe vypocita rozdielom vSeobecne;j
hodnoty stavieb, pozemkov a prisluSenstva a vSeobecnej hodnoty zavad viaznicich na nehnutel'nostiach, ktoré
nezanikaju.

VSH = VSHs+poz - VSHvs

-

Kde:  VSH je vSeobecna hodnota nehnutel'nosti [€]

VSHs:poz Je vSeobecna hodnota nehnutel'nosti bez zohl'adnenia existujucich zavad viaznudcich na
nehnutel'nosti [€]

VSHuvs je vSeobecna hodnota zavad viaznucich na nehnutelnostiach, ktora nezanicku [€]

VSH = 356 920,44 - 147 414,40 = 209 506,04 €
V8eobecna hodnota so zapocitanim zavady zaokrihlene 210 000 €
VSeobecna hodnota slovom: dvestodesat'tisic eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na LV ¢. 1938 k.u. Hviezdoslavov je zapisana poznamka a evidované tarchy vid'. LV ¢. 1938 v prilohe ZP. Na
Na nehnutel'nosti sa viazu vecné prava tretich os6b vo forme zalozného prava, ¢o ma vplyv na vS§eobecnt
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost. Ziadne iné rizika spojené s nehnutelnost'ou nie st
znalkyni zname.

V Suchej nad Parnou, dita 02.02.2024 Ing. Lucia Magulova
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[V. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva ¢. 1938 k.u. Dunajska Streda zo diia 2.2.2024
2. Katastralna mapa zo dia 2.2.2024

3. Situacia, pédorys a rezy RD

4. Kolaudaéné rozhodnutie ¢ 1134-748/2018-02/0cU

5. Fotodokumenticia

6. Oznamenie vysky zabezpecenej pohl'adavky
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo (37 00 00) a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti (37 09 00), pod eviden¢nym c¢islom 915419.

Znalecky posudok/znalecky tikon je zapisany v denniku pod ¢islom 5/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Lucia Magulova
znalec



