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cislo 241/2016

Vo veci : Zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - stavby rod.domu so s.€.631 na parc.KN €.7024 s
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1. UVOD POSUDKU

1.Uloha znalca: Stanovit vieobecnl hodnotu nehnutelnosti stavby rod.domu so s.¢.631 na parc.KN &.7024
s prisluSsenstvom a pozemkami nachadzajucich sa na parcele KN €.7024 a 7025 v k.U. Nitra, obec Nitra,
okres Nitra.

2.Datum vyziadania znaleckého posudku:09.08.2016.
3.Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok:4.10.2016.
4.Datum ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje:4.10.2016.

5.Podklady na vypracovanie posudku :

al - dodané zadavatelom :

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.291, k.u Nitra, vyhotoveny Spravou katastra, zo dna
02.11.2016.

Informativna kdpia z mapy, vyhotovena cez katastralny portal, zo dha 2 novembra 2016.

Cestné prehlasenie Ing. Petra Blasku o veku stavby rod.domu so s.&. 631 na parcele .7024 v k.U, Nitra.
Znalecky posudok €.160/2005, zo dia 11.10.2005 vypracovany Ing. Jozefom Racekom.

Objednavka Drazobnej spoloCnosti BestAuctions s r.o, Seberiniho 9, Bratislava na vypracovanie zn.posudku
na stavbu rod.domu so s..631 na parc.KN €.7024 s prisluSenstvom a pozemkami nachadzajucich sa na
parcele KN €.7024 a 7025 v k.u. Nitra, obec Nitra k u¢elu organizovania dobrovolnej drazby.

b/ - zabezpecené znalcom:-

6.Pouzity pravny predpis :
- Vyhladka MS SR ¢€.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR
€.626/2007 Z.z a vyhlasky MS SR ¢€.605/2008 Z.z., ako i vyhlasky ¢.254/2010 z 18.maja 2010.

7.Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatara :

- Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
- Zakon €.93/2006 Z.z., ktorym sa doplfia zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhladka MS SR &.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zékon o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhladka MS SR ¢&.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopina vyhladka MS SR &.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhladka MS SR ¢&.534/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopina vyhladka MS SR ¢&.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlagka MS SR &.33/2009 Z.z., ktorou sa meni a dopifa vyhlaska MS SR &.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Metodika vypoétu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,Zilinska univerzita - Ustav stdneho
inZinierstva v Ziline (2001).

8.0sobitné poziadavky zadavatela: ziadne.

9.Ucel znaleckého posudku : zistenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti k prevodu vlastnickych prav.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

al vyber pouzitej metody

Pri zisteni vSeobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouzita porovnavacia metéda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnozZstvom hodnovernych udajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutelnosti v danej lokalite.
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Pouzivam metddu polohovej diferenciacie, ktora je jednou z metdd stanovenych k zisteniu vSeobecnej
hodnoty v prilohe €.3 vyhlasky €.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypoc&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb® vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva v Ziline.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoc&tovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypocltu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpodtovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3.§tvrtrok 2016 tj. 2,315, ako
najblizSie dostupny koeficient k 4. kvartalu roka 2014.

b/ vlastnicke a evidenéné udaje

Predmetom posudenia a zistenia vSeobecnej hodnoty v posudku su nehnutefnosti zapisané na LV ¢.291-
stavba rod.domu so s.¢.631 na parc.€.7024 nachadzajuci sa v kat. uzemi Nitra, obce Nitra, ako i pozemky
parc.KN €. 7024 a 7025.

PrisluSenstvo k hlavnej stavbe rodinného domu, tvoria drobné stavby, ploty a vonkajSie upravy.

Vlastnici predmetnych nehnutelnosti je zapisani na

LV €.291
BLA§KO Peter Ing., Hanulova ¢.24, Nitra s podielom 15/24
BLASKO lvan - Hanulova ¢.24, Nitra s podielom 3/24

BLA$KO Michal - Hanulova ¢&.24, Nitra s podielom 3/24
BLASKO Ondrej - Hanulova ¢.24, Nitra s podielom 3/24

c/ udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia

Obhliadka predmetnej nehnutelnosti bola vykonana na tvare miesta dria 04.10.2016 za pritomnosti Ing. Petra
Blasku.

Zameranie vykonané dna 04.10.2016.

Fotodokumentacia vyhotovena dra 04.10.2016.

d/ porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutelnosti so skutoénym stavom
Projektova dokumentacia nebola predloZzena a tak nemohla byt porovnana so skutonym stavom.
Pbdorys v skutoénom prevedeni tvori prilohu zn.posudku.

e/ aktualne udaje z katastra nehnutelnosti a porovnanie so skutoénym stavom
podla listu vlastnictva ¢.291, k.u. Nitra

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.€.7024 zastavané plochy a nadvoria o vymere 314 m2

parc.¢ 7025 zahrady o vymere 301 m2

Stavby: dom s.¢. 631 na parc.£.7024.

B. Vlastnici:
2. BLASKO Peter., Ing., Hanulova &.24, Nitra
Datum narodenia:13.07.1959
Spoluvlastnicky podiel: 15/24

6. BLASKO Ivan, Hanulova &.24, Nitra
Datum narodenia:12.07.1989
Spoluvlastnicky podiel: 3/24
6. BLASKO Michal - Hanulova &.24, Nitra
Datum narodenia:01.01.1991
Spoluvlastnicky podiel: 3/24

8. BLASKO Ondrej - Hanulova &.24, Nitra
Datum narodenia:26.09.1996
Spoluvlastnicky podiel: 3/24
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C. Tarchy:

Por.C.:
Por.¢.2,6,7, 8:
Zalozné pravo v prospech TOVO s r.o., ICO: 45 528 543, podia VV 8024/05 ...
domom s.€.631 a p.€.7025....

2 Rozhodnutie o zriadeni.....
registra "C" parc.c....

Iné udaje:
Bez zapisu.

Obhliadkou bolo zistené, Ze pravna dokumentacia je v sulade so skutoénym stavom, podla zapisu v LV ako i
zékresu v KM ¢€o sa tyka stavby RD av8ak tu chyba zakres verandy vzniknuty po obmurovani vonkajSich
schodov. Na KM ako i v LV nie je zakreslena drobna stavba pristavena k domu ktora presahuje 25,0 m2.ZP.

f/ vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
Stavby
Rodinny dom s.€.631 na parc. KN €.7024
Drobna stavba pre chov s napojenim na dom na parc.¢. 7024
Drobna stavba pre chov vtakov v chrbte RD na parc.¢. 7024
Voliéra pre vtakov na parc.¢.7024
Plot odd. pozemok v ¢ele pozemku
Plot odd. pozemok od suseda
pripojka elektriny do stavby RD
pripojka kanalizacie
vonkajSie schody
pripojka vody z verejného rozvodu do VS
pripojka plynu
spevnené plochy zo zamkovej dlazby
oporné mury v Casti zdhrady
podzemna pivnica
vonkajsie schody do domu
pergola pri dome
pergola ako vstup na pozemok
Pozemky
zastavana plocha a nadvoria - parc. ¢. 7024 (314 m?)
zahrady - parc. ¢. 7025 (301 m?)

g/ vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia : -

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.€.631 na parc. KN €.7024

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostatne stojaca stavba rodinného domu so s.€.631 s CiastoCnym
podpivni€enim ako i s prizemim a s vytvorenym podkrovim a je postavena na parc. KN ¢.7024.
Stavebnotechnicky popis je bliZzSie uvedeny v popise prizemia.
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Dispozi¢né rieSenie jednotlivych podlaZzi je nasledovné.
Suterén - 1.P.P
Dispozi¢ne pozostava zo schodista, kotolne ako i skladovej miestnosti.
Prizemie - 1.N.P
Dispozicne pozostava z verandy, schodista, chodby, kupelne, kuchyne, Spajze. samostatného WC a
obyvacej izby.
Podkrovie - 2.N.P
Dispozi¢ne pozostava z chodby, 3-och izieb a samostatného WC.

Pocas zivotnosti v poslednych rokoch a to v roku 1995 tak ako udava spoluvlastnik v ¢estnom prehlaseni.
Je zrejmé, Ze na zaklade posudenia vnutorného vybavenia doSlo ku kompletnej rekonstrukcii u vSetkych
prvkov kratkodobej Zivotnosti, ako i k zatepleniu domu s omietkou a taktiez bola polozena nova stre$na
konstrukcia. V suteréne doslo k osadeniu kotla UK ako i ohrievaga vody s prepojenim na kolektory osadenymi
na susediacej drobnej stavbe v pocte 4 ks.
Mimoriadne de&trukéné zmeny v zakladovych konstrukciach resp. v obvodovom murive nie je vidiet. "Udrzba
je primerana veku a kvalite vyhotovenia a moZno i nadpriemerna.

Spoluvlastnik nehnutelnosti mi nevedel predloZit doklady o veku stavby kolaudaénym resp. stavebnym
povolenim. PredloZil v8ak pri obhliadke ¢estné prehlasenie v ktorom uviedol, Ze stavby RD sa stala uZivania
schopnou v roku 1959 ako i rok rekonstrukcie stavby spajajuci sa s rokom 1995. Vek stavby je potom k roku
vypracovania zn. posudku 57 rokov. Zivotnost stavby uréujem na zaklady typu a kon$trukéného zhotovenia
na 100 rokov. Vzhladom na vysSie uvedenu rekonstrukciu stavby spojenu s modernizaciou vypocet robim s
analytickou metodou.

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypocita ako sucet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak
Zze zast. plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpoctovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej plochy
podlaZia podla prilohy &.1 Metodiky US| v Ziline.

Vychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujdci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym &tatistickym uradom k Ill. kvartélu roka 2016, t.j. 2,315 a koeficientom vyjadrujucim
azemny vplyv (km) - 1,05 pre krajské mesta, podla tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie

Osadenie do terénu je do 2,0 m so zvislou vodotesnou izolaciou. Murivo uvazujem tehlové do 40 cm. Deliace
konstrukcie su tehlové. Vnutorné omietky nie su vapenné hladké. Stropy su Zelezobetdnové s rovnym
podhladom. Fasadne omietky - 3 x do 1/3 iny marmolitové omietky. Dvere su pIné hladké. Okna kovové
jednoduché. Dlazby a podlahy ostatnych miestnosti - lepené PVC. Ustredné vykurovanie - liatinové radiatory.
Rozvod vody studenej i teplej z pozinkovaného potrubia. InStalacia zemného plynu. Elektroindtalacia
uvazujem i motorické rozvody na 380 V. Zdroj teplej vody - obojZivelnik. Zdroj vykurovania- zavesny plynovy
kotol. Kanalizacia - 1 x PVC potrubia. Vnutorné vybavenie - samostatna sprcha. Obklady stien u samostatne;j
sprchy. Vytokové batérie 1 ks pakova sprchova.

1. Nadzemné podlazie

Zaklady beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou. Podmurovka - podpivni¢enie do
3/4 in s vySkou do 100 cm s povrchovej Upravy z marmolitu. Obvodové murivo s nameranou hrubkou 41 cm,
ako prevazujuce so zateplenim a tak v Casti posudok uvazujem so sendviCovym murivom. Deliace
konstrukcie su tehlové. Vnutorné omietky stien a stropov su vapenné hladké omietky. Stropy su
Zelezobetonové. Krov je sedlovy. Krytinu strechy na krove tvori kanadsky Sindel. Klampiarske konStrukcie su
urobené pozinkované ako Uplne strechy. Klampiarske konstrukcie ostatné - su osadené parapetné plechy
hlinikové. Fasadne omietky su urobené na baze umelych hmét 4 x nad 2/3 iny. Schody su s povrchovou
Upravu stupnov z tvrdého dreva. Dvere su z tvrdého dreva dom obyjanych zarubni a vstupné do verandy ako i
do chodby su plastové. Okna su osadené plastové. Okenné Zaluzie su osadené kovové. VonkajSie rolety su
osadené plastové. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - su osadené dubové parkety.
DlaZby a podlahy ostatnych miestnosti su polozené velkoplosné keramické dlazby. Vykurovanie je ustredné s
vykurovacimi telesami liatinovymi. Elektroin$talacia je urobena i s rozvodmi na 380 V. Domaci telefén je
urobeny rozvod pod omietkou. Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou) je urobeny. Bleskozvod
je urobeny. Rozvody studenej a teplej vody su urobené ako rozvody z PVC. Instalacia zemného plynu je
urobena. Kanalizacia do verejného rozvodu - su urobené kanalizacné rozvody - uvazujem 5 ks z PVC.
Vybavenie kuchyne - osadeny sporak plynovy samostatné plynovy vrch ako i samostatna elektricka rura,
odsavacom par a umyvacim drezom nerezovym v pocte 1 ks, osadena umyvacka riadu, ako i osadenou
kuchynskou linkou na z prirodného dreva s rozvinutou Sirkou 3,65 m. Vnutorné vybavenie - vana plastova
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rohova, osadené umyvadlo a bidet. Vodovodné batérie 1 ks pdakova sprchové 1 ks nerezové pakova s
ovladanim sifénu a 1 ks pakova nerezova. Zachod je osadeny samostatne bez umyvadla. Vnutorné obklady
su urobené a tak uvaZzujem s obkladmi v prevaznej €asti kipelne nad 1,35 m, u samostatného WC nad 1,0 m,
ako i v kuchyni pri sporaku a dreze. Vstavané skrine su osadené 1 ks. Kozub je osadeny s vyhrievacou
vloZkou. Elektricky rozvadzag je osadeny s isti€mi ako prevaZujucimi.Kolektory v pocte 4 ks osadené na
streche drobnej stavby.

1. Podkrovie

Obvodové murivo s nameranou hrubkou 41 cm, ako prevazujuce so zateplenim a tak v Casti posudok
uvazujem so sendviCovym murivom. Deliace konStrukcie su tehlové. Vnutorné omietky stien a stropov su
vapenné hladké omietky resp je urobené podbitie krovnej konstrukcie. Stropy je urobené drevené tramové s
podhladom. Klampiarske konStrukcie ostatné - su osadené parapetné plechy hlinikové. Fasadne omietky su
urobené na baze umelych hmot 2 x nad 2/3 iny ako i 2 x do 1/3 iny. Dvere su dyhované i zasuvné zhriiovacie.
Okna su osadené plastové i zdvojené streSné. Okenné Zzaluzie su osadené kovové. VonkajSie rolety su
osadené plastové. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - su osadené dubové parkety ako i
plavajuce podlahy. Dlazby a podlahy ostatnych miestnosti su poloZzené velkoploSné keramické dlazby ako i
plavajuca podlaha v chodbe. Vykurovanie je ustredné s vykurovacimi telesami liatinovymi. Elektroinstalacia je
urobena s rozvodmi na 220 V. Domaci telefén je urobeny rozvod pod omietkou. Rozvod televizny a
radioantény (rozvod pod omietkou) je urobeny. Rozvody studenej a teplej vody su urobené ako rozvody z
PVC. Kanalizacia do verejného rozvodu - su urobené kanalizaéné rozvody - uvazujem 2 ks z PVC.
Vodovodné batérie 1 ks pakova sprchova. Zachod je osadeny samostatny s umyvadlom. Vnuatorné obklady
su urobené u WC nad 1,0 m. Vstavané skrine su osadené 1 ks.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie 52?\:;?: Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. PP 1959 1,2*(8,50*2,18+3,95%6,36) 52,38 120/52,38=2,291
1. NP 1959 10,20*9,54+1,40*2,10 100,25 120/100,25=1,197
1. Podkrovie 1959 10,20%9,55 97,41 120/97,41=1,232

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
14. Fasadne omietky
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14.4.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit do 1/3 60
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135
18 Okna

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy 95
24 Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - hlinikové, liatinové 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 4920
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

i;l)1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol Ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vailant, 335

Leblanc...) (1 ks)
37 Vnutorné vybavenie

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
40 Vnutorné obklady

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

| spolu | 540

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka

3.8.b podpivni¢ené do 3/4 ZP - priem. vyska 50-100 cm - omietana, $karované tehlové murivo 200
4 Murivo

4.7 sendviCova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
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7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575

10 Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel 955
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a 'z vpozinkovaného plechu uplné strechy (zZlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zaluzie

19.3 kovové 300
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastove 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramicke dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24 1.a teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - hlinikové, liatinové 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 8780

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (5 ks) 50
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
iS)Z sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
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36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifonu alebo

odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks) 90

36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3.65 bm) 329
37 Vnutorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.6 bidet (1 ks) 40
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (2 ks) 60
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipefne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub

42.3 s vyhrievacou viozkou (1 ks) 280
44 Vstavané skrine

44.1 (1ks) 35
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
- Konstrukcie naviac

Kolektory (1 ks) 321

| spolu | 2025

1. PODKROVIE
Bod | Polozka | Hodnota
4 Murivo

4.7 sendviCova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14. Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 50
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zaluzie

19.3 kovové 300
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105
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22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramickeé dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24 1.a teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - hlinikové, liatinové 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelnd 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 5255

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
38 Vodovodné batérie

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadiom (1 ks) 35
40 Vnutorné obklady

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
44 Vstavané skrine

44.1 (1ks) 35

| spolu 140

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

Podlazie | Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4920 + 540 * 2,291)/30,1260 204,38

1. NP (8780 + 2025 * 1,197)/30,1260 371,90

1. Podkrovie (5255 + 140 * 1,232)/30,1260 180,16

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metdédou

Cislo | Nézov ggg;‘l"i’%] 8/5°trebe"ie cp*0/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,82 84,00 4,05

2 Zvislé konstrukcie 19,19 84,00 16,12

3 Stropy 12,29 84,00 10,32

4 ZastreSenie bez krytiny 3,04 84,00 2,55

5 Krytina strechy 5,05 84,00 4,24

6 Klampiarske konstrukcie 0,58 84,00 0,49

7 Upravy vnutornych povrchov 5,28 41,00 2,16

8 Upravy vonkajsich povrchov 2,47 41,00 1,01
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9 Vnutorné ker. obklady 0,87 11,00 0,10

10 Schody 1,61 84,00 1,35

11 Dvere 4,15 41,00 1,70

12 Vrata 0,00 84,00 0,00

13 Okna 5,94 41,00 2,44

14 Povrchy podlah 5,53 11,00 0,61

15 Vykurovanie 8,32 11,00 0,92

16 Elektroinstalacia 4,32 11,00 0,48

17 Bleskozvod 0,82 84,00 0,69

18 Vnutorny vodovod 1,22 11,00 0,13

19 Vnutorna kanalizacia 0,40 11,00 0,04

20 Vnutorny plynovod 0,28 84,00 0,24

21 Ohrev teplej vody 0,18 11,00 0,02

22 Vybavenie kuchyn 3,64 11,00 0,40

23 Hygienické zariadenia a WC 1,39 11,00 0,15

24 Vytahy 0,00 84,00 0,00

25 Ostatné 8,61 11,00 0,95
Opotrebenie 51,16%
Technicky stav 48,84%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1959
Vychodiskova hodnota 204,38 €/m?*52,38 m?*2,315*1,05 26 022,21
Technicka hodnota 48,84% z 26 022,21 12 709,25
1. NP z roku 1959
Vychodiskova hodnota 371,90 €/m?*100,25 m?*2,315*1,05 90 625,59
Technicka hodnota 48,84% z 90 625,59 44 261,54
1. Podkrovie z roku 1959
Vychodiskova hodnota 180,16 €/m?*97,41 m?*2,315*1,05 42 658,17
Technicka hodnota 48,84% z 42 658,17 20 834,25

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Egcmd's"m’a hodnota | 1. hnicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 26 022,21 12 709,25
1. nadzemné podlazie 90 625,59 44 261,54
1. podkrovné podlazie 42 658,17 20 834,25
Spolu | 159 305,97 | 77 805,04

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Drobna stavba pre chov s napojenim na dom na parc.¢. 7024

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je drobna stavba pre chov vtakov na parc.€.7024 s pultovou krovnou konstrukciou a
s krytinou zvarané ziviéné pasy.
Stavebnotechnicky popis je blizSie uvedeny v popise prizemia. DispoziCne stavba pozostava z jednej
miestnosti.
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Spoluvlastnik nehnuteinosti mi nepredloZil doklady o veku stavby stavebnym resp. kolaudaénym
rozhodnutim. Zo strany obj. zn. posudku mi vSak predloZzeny zn. posudok, kde sa spaja vek dokon&enia
predmetnej stavby s rokom 1996. Vek stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 20 rokov. 2016-
1996= 20 rokov.

Destrukéné zmeny v zakladovych konStrukciach, alebo v obvodovom murive nie je vidiet.
Udrzba stavby je primerana veku a kvalite vyhotovenia stavby. Na zaklade tychto skutognosti so
zohladnenim konstrukéného systému uvazujem so Zivotnostou stavby na 80 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypocita, ako sucet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak ze zast.
plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpoétovym ukazovatefom na 1 m? zastavanej plochy podlaZia podla
prilohy &.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujdci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
4 kvartalu roka 2016 je 2,315 a koeficientom vyjadrujucim uzemny vplyv (km) - 1,05 pre krajské mesta, podfa
tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Zaklady betonové bez podmurovky. Zvislé konstrukcie- murované z palenych tehal s nameranou hrubkou 40
cm. Stropy su drevené tramové s podhladom omietka so zateplenim. Krovna konstrukcia stavby je pultova.
Krytina strechy na krove su zvarané zivicné pasy. Klampiarske konstrukcie nie su osadené. VonkajSia Uprava
povrchov - omietky na baze umelych hmét. Vnatorna Uprava povrchov - vapenné hladké omietky. Dvere su
piné hladké. Okna drevené zdvojené. Podlaha je s povrchovou Upravou z keramickej dlazby s vodorovnou
izolaciou. Elektroinstalacia je urobena na 220 V. Ustredné vykurovanie - liatinovy radiator. Rozvod studenej a
teplej vody. Kanalizacia uvazujem s vytokom 1 x ako z kuchyne. Vnutorné vybavenie - osadeny umyvaci drez
smaltovany.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS 1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

- Zaciatok . . 2
Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kze
1. NP 1996 4,60%6,40 29,44 18/29,44=0,611

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy
4.2 tramc&ekové s podhlfadom 360
4 .6zateplenie mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrubky 10 cm alebo pod. 230
5 Krov
5.3 pultové 545
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6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle 710
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna aprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké pIné alebo zasklené 150
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500

14.7 vodorovna izolacia 50
15 Ustredné vykurovanie

15.1 radiatory 195
16 Rozvod vody

16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

Spolu 5960

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

23 Kanalizacia
23.4 z kuchyne (1 ks) 30
25 Vnutorné vybavenie
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70
Spolu 100

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

Podlazie | Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (5960 + 100 * 0,611)/30,1260 199,86

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | zaciatok uzivania [ Virok] |[TrokI [z[rokl |oO[%] | TS [%]

1. NP 1996 20 60 80 25,00 75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 199,86 €/m?*29,44 m?2,315*1,05 14 302,24
Technicka hodnota 75,00% z 14 302,24 10 726,68

2.2.2 Drobna stavba pre chov vtakov v chrbte RD na parc.¢. 7024
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POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je drobna stavba pre chov vtakov postavena na parc.€.7024 s pultovou krovnou
konstrukciou a s krytinou zvarané Zivi¢né pasy.

Stavebnotechnicky popis je blizSie uvedeny v popise prizemia. Dispozi¢ne stavba pozostava zo spojovacej
chodby a potom uz iba z vytvorenych boxov prispdsobenych ku chovu vtakov.

Spoluvlastnik mi nevedel predlozit doklady o veku stavby ohlasenim drobnej stavby a tak vek spajam s
rokom zacatia uzivania murovanej drobnej stavby spajajuci sa s rokom 1996. Vek stavby je potom k roku
vypracovania zn.posudku na 20 rokov. 2016-1996= 20 rokov.

Destrukéné zmeny v zakladovych konstrukciach, alebo v obvodovom murive nie je vidiet, avSak znacna
opotrebovanost je v Casti krovnej konstrukcie v jej Casti kde doslo vplyvom zatekania k naruseniu jej Casti.
Zivotnost stavby vSak nie je narusena.

Udrzba stavby je teda mierne zanedbana. Na zéklade tychto skutoénosti pri opotrebeni stavby uvazujem so
Zivotnost'ou stavby na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypocita, ako sucet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak Zze zast.
plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpoétovym ukazovatelom na 1 m? zastavanej plochy podlaZia podria
prilohy &.3 Metodiky US| v Ziline.

Vychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
4 kvartalu roka 2016 je 2,315 a koeficientom vyjadrujucim uzemny vplyv (km) - 1,05 pre krajské mesta, podla
tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZ|
1. Nadzemné podlazie

Zaklady iba patky pod "H" profilmi s vytvorenymi betdbnovymi prahmi. Zvislé konstrukcie- azbestocementové
dosky so zateplenim. Stropy je urobené podbite krovu bez podhladu so zateplenim. Krovna konStrukcia
stavby je pultova. Krytina strechy na krove su zvarané zivicné pasy. Klampiarske konstrukcie nie su osadené.
VonkajSia uprava povrchov - natery. Vnutorna uprava povrchov - natery. Dvere su pIné hladké i kovové
jednoduché. Okna uvazujem, jednoduché su urobené neotvaravé krovné svetliky. Podlaha je beténova
hruba. Elektroinstalacia je urobena na 220 V.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS 1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok

- L . 2
Podlazie uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kze

1. NP 1996 2,40*5,30+1,20%9,0 23,52 18/23,52=0,765
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.4 drevené stlpikové obojstranne obité 1005
3.7zateplgnie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrubky 5 cm 310
alebo ekvivalent
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4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150

4 .6zateplenie mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrubky 10 cm alebo pod. 230
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle 710
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnutorna Gprava povrchov

10.4 natery 65
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

| spolu | 3805

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| | Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

Podlazie | Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3805 + 0 * 0,765)/30,1260 126,30

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | zagiatok uzivania [ VIrok] [ T[rokI | Z[rokl | O[%] | Ts %]
1.NP 1996 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 126,30 €/m?*23,52 m?*2,315*1,05 7 220,73
Technicka hodnota 60,00% z 7 220,73 4 332,44

2.2.3 Voliéra pre vtakov na parc.€.7024
POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je voliéra pre chov vtdkov s umiestnenim na parc.€.7024 s pultovou krovnou
konstrukciou a s krytinou "lexan".
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Stavebnotechnicky popis je blizSie uvedeny v popise prizemia. Dispozi¢ne stavba pozostava z jednotlivych
boxov pre chov vtakov.

Spoluvlastnik nehnutelnosti mi nevedel predloZit doklady o veku stavby ohlasenim drobnej stavby av8ak
uviedol, Ze predmetna drobna stavba sa zacal uzZivat v roku 1995, €o i dfa méjho nazoru méze zodpovedat
skuto&nosti. Vek stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 21 rokov. 2016-1995= 21 rokov.

Destrukéné zmeny v zakladovych konStrukciach, alebo v nosnych kon&trukénych prvkoch nie je vidiet.
Udrzba stavby je primerana veku a kvalite vyhotovenia stavby. Na zaklade tychto skutonosti pri opotrebeni
stavby uvazujem so zivotnostou stavby na 30 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypocita, ako sucet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak ze zast.
plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpodétovym ukazovatefom na 1 m? zastavanej plochy podlaZia podla
prilohy 6.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujdci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
4 kvartalu roka 2016 je 2,315 a koeficientom vyjadrujucim uzemny vplyv (km) - 1,05 pre krajské mesta, podfla
tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlazie

Zaklady su iba patky pod kovovou nosnou konsStrukciou. Zvislé konstrukcie- kovova nosna konstrukcia s
vyplhou lexan. Krovna konStrukcia stavby je pultova. Krytinu strechy na krove tvori lexan. Klampiarske
konstrukcie nie su osadené. VonkajSia Uprava povrchov - natery. Vnutorna Uprava povrchov su urobené

natery. Dvere su kovové s drotenou vyplfiou. Podlaha je beténova.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS 1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

- Zaciatok . . 2
Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kze
1. NP 1995 1,0*5,90 59 18/5,9=3,051

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové je:dnos,trvanne obité; kovovéa kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, Francuzske Holland, Portugal. oby&ajné dvojdrazkové 465
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnutorna aprava povrchov
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10.4 natery 65
12 Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
| spolu | 2285

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,315

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

Podlazie | Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2285 + 0 * 3,051)/30,1260 75,85

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

1. NP 1995 21 9 30 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 75,85 €/m?*5,90 m?*2,315*1,05 1 087,80
Technicka hodnota 30,00% z 1 087,80 326,34

2.2.4 Plot odd. pozemok v ¢ele pozemku

Predmetom ocenenia je plot situovany od ulice v ¢ele pozemku ako i v Easti predzahradky od suseda. Plot

je zhotoveny na betonovych zakladovych konstrukciach i s podmurovkou a vrchnej konstrukcie zhotovenej s
murovanymi stlpami medzi ktorymi sa nachadzaju kovové vlozky s kovovou vypliou.
Celkova dlZka plotu je 29,05 m a s vySkou vyplne 1,0 m. Pohladova plocha vyplne je potom 25,05 m2. Do

plota su osadené kovové vrata a vratka kovovej konstrukcie s kovovou vyplriou.
Do plota su osadené kovové vrata a vratka kovovej konstrukcie s kovovou vypliiou.

Vek plotu uréujem odhadom na 21 rokov. 2016-1995= 21 rokov. Zivotnost’ uréujem vzhladom na konstruk&né

zhotovenie a technicky stav ur€ujem na 50 rokov.
Vychodiskovu hodnotu (Vh)-vypocitam ako )
-nasobok dIzky podmurovky a zakladov plota v metroch s prisluSnou hodnotou RU podla prilohy &.6

-nasobku pohladovej plochy vyplne plotu v m2 s prisluSnou hodnotou rozpoc¢tového ukazovatela podla

prilohy €.6
-pripocitanim hodnoty vrat a vratok, podfa prilohy &.6.

Vychodiskovu hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,315 a koeficientom vyjadrujucim dzemny vplyv (km) -

1,05 pre krajské mestéa, podla tabulky &.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
EOI' Popis Pocet MJ Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamernia a betéonu 29,05m 700 23,24 €/m
2, Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 29,05m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocelovej ty¢oviny v rame  25,05m? 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata:
b) l.<ovove s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1 ks 7505 24912 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) l.<ovove s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 7,85+10,70+6,50+4,0 = 29,05 m
Pohladova plocha vyplne: 25,05*1,0 = 25,05 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,315
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zagiatok uzivania | V [rok] | T Irok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Plot odd. pozemok v cCele 1995 21 29 50 42,00 58,00
pozemku

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

(29,05m * 53,98 €/m + 25,05m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 5610 37
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,315 * 1,05 ’

Technicka hodnota 58,00 % z 5 610,37 € 3 254,01

Vychodiskova hodnota

2.2.5 Plot odd. pozemok od suseda

Predmetom ocenenia je plot situovany pozdiz pozemku v &asti od suseda. Plot je zhotoveny z osadenych
beténovych stipikov v zemi uchytenych s obeténovanim a z prichyteného dréteného pletiva.
Celkova dizka plotu je 42,5 m a s vyskou vyplne 1,80 m. Pohladové plocha vypline je potom 76,50 m2.
Vek plotu uréujem odhadom na 42 rokov. 2016-1974= 42 rokov. Zivotnost’ uréujem vzhladom na konstruk&né
zhotovenie a technicky stav uréujem na 50 rokov.

Vychodiskovu hodnotu (Vh)-vypocitam ako

-nasobok dizky podmurovky a zékladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podTla prilohy &.6
-nasobku pohladovej plochy vyplne plotu v m2 s prislusnou hodnotou rozpodtového ukazovatela podla
prilohy &.6
-pripocitanim hodnoty vrat a vratok, podfa prilohy ¢.6.

Vychodiskovu hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,315 a koeficientom vyjadrujucim dzemny vplyv (km) -
1,05 pre krajské mesta, podla tabulky &.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
(,F:OI' Popis Pocet MJ Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamernia a beténu 42,50m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
z0 .StI’OJOVGhO pletiva na ocelové alebo betdénové 76.50m? 380 12,61 €/m
stipiky
Dizka plotu: 425 m
Pohladova plocha vyplne: 42,5*1,80 = 76,50 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,315
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok uzivania [ Virok] [ T[rokI [z[roki |oO[%] | TS [%]

Plot ' odd.  pozemok od 447, 42 8 50 84,00 16,00
suseda

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (42,50m * 23,24 €/m + 76,50m? * 12,61 €/m?) * 2,315 * 1,05 4 745,71
Technicka hodnota 16,00 % z 4 745,71 € 759,31

2.2.6 pripojka elektriny do stavby RD

Predmetom ocenenia je vzdusna kablova pripojka elektriny s odhadovanou dizkou 25,0 m od bodu
napojenia zo susedovho nastre§aka. Uvazujem, Ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 1986. Vek k
datumu vypracovania zn. posudku je 30 rokov. 2016-1986= 30 rokov. Predpokladana Zivotnost’ uréujem na
50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkaj$ich tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skuto&nym mnozZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym uradom 2,315 a koeficientom vyjadrujucim Guzemny vplyv (km)-1,05
pre krajské mesto, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kabelova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navysSe: 5,78 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 25,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,315
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok uzivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | o 1%] | Ts [%]

pRrE)pOJka elektriny do stavby 1986 30 20 50 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 2,315 * 1,05 585,20
Technicka hodnota 40,00 % z 585,20 € 234,08

2.2.7 pripojka kanalizacie

Predmetom ocenenia je kanalizacna pripojka s nameranim v uli€nom priestranstve k bodu napojenia s
dizkou 12 tich metrov a s napojenim do stavby RD v &asti dvora s nameranou dizkou 7 mich metrov.
Uvazujem, ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 1995. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je
potom 21 rokov. 2016-1995= 21 rokov. Predpokladanu zivotnost uréujem na 80 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym uradom 2,315 a koeficientom vyjadrujucim tuzemny vplyv (km)-1,05
pre krajské mesta, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastovée
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,0+7,0 =19 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zaciatok uzivania | Virok] | T[rokI [z[rokI |O[%] | TS [%]

pripojka kanalizacie 1995 21 59 80 26,25 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 19 bm * 28,38 €/bm * 2,315 * 1,05 1310,71
Technicka hodnota 73,75 % z 1 310,71 € 966,65

2.2.8 vonkajsie schody

Predmetom ocenenia su vonkajSie schody s osadenim v Casti zahrady pomahajuce prekonavat vysSkové
rozdiely zhotovené zo Zelezniénych drevenych podvalov s s po&tom stupriov 23 ks a s dizkami jednotlivych
stupfiov po 0,70 m. Uvazujem, Ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 1995. Vek k datumu
vypracovania zn. posudku je potom 21 rokov. 2016-1995= 21 rokov. Predpokladanu zivotnost' uréujem na 30
rokov.
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Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnozstvom mernych jednotiek.
Vychodiskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym uradom 2,313 a koeficientom vyjadrujucim tuzemny vplyv (km)-1,05
pre krajské mesta, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.1. Drevené, nastupnice rozne

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 130/30,1260 = 4,32 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 23,00,70 = 16,1 bm stupnia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zaciatok uzivania [ Virok] |[TrokI [z[rokl |oO[%] | TS 1%]

vonkajsie schody 1995 21 9 30 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,1 bm stupria * 4,32 €/bm stupna * 2,315 * 1,05 169,06
Technicka hodnota 30,00 % z 169,06 € 50,72

2.2.9 pripojka vody z verejného rozvodu do VS

Predmetom ocenenia je pripojka vody s napojenim z verejného rozvodu umiestneného v zelenom péase
na druhej strane cesty a nasledne vstupujuc na pozemok a veduc dvorom a tak vstupujuc do suterénu RD s
celkovou dizkou 25,0 m. Uvazujem, ze vonkajSia uprava bola vybudovana v roku 1995. Vek k datumu
vypracovania zn. posudku je potom 21 rokov. 2016-1995= 21 rokov. Predpokladanu zZivotnost ur€ujem na 50
rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym uradom 2,315 a koeficientom vyjadrujucim Gazemny vplyv (km)-1,05
pre krajské mesta, podia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 18,0+7,0 = 25 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov | zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

pripojka vody z verejného  4qq5 21 29 50 42,00 58,00
rozvodu do VS

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25 bm * 59,09 €/bm * 2,315 * 1,05 3 590,83
Technicka hodnota 58,00 % z 3 590,83 € 2 082,68

2.2.10 pripojka plynu

Predmetom ocenenia je pripojka plynu s napojenim na verejny rozvod s odhadovanou dizkou 12,0 m.
Uvazujem, Ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 1995. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je
potom 21 rokov. 2016-1995= 21 rokov. Predpokladanu zivotnost' uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkaj$ich uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym uradom 2,315 a koeficientom vyjadrujucim Guzemny vplyv (km)-1,05
pre krajské mesta, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kod KS: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

Kod KS2: 2221 Miestne plynovody

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,0 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

pripojka plynu 1995 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 14,11 €/bm * 2,315 * 1,05 411,57
Technicka hodnota 58,00 % z 411,57 € 238,71

2.2.11 spevnené plochy zo zamkovej dlazby

Predmetom ocenenia su spevnené plochy zhotovené zo zamkovej dlaZzby s uloZzenim do piesku o ploche
68,76 m2. Na zaklade technického stavu uvazujem, ze spevnena plocha bola realizovana v roku 1995. Vek k
datumu vypracovania zn.posudku je potom 21 rokov. 2016-1995= 21 rokov. Predpokladanu zivotnost
urCujem na 40 rokov.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) vonkajich prav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujdci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,315 a koeficientom vyjadrujucim dzemny vplyv (km) -
1,05 pre krajské mesta, podra tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZzdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betonova dlazba - kladené do piesku
Kod KS: 2111 Cestné komunikacie

Kéd KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
0,95*5,0+1,0*1,10+1,30*2,10+1,0*1,20+0,90*1,0+3,50*1,0+4,0*2,20+1,80*1,10+0,60*1,60+0,80*0,70+1,60*0,
60+2,75*8,30+0,80*2,95+0,90*7,85+0,95*9,55 = 68,76 m* ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,315

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zaciatok uzivania [ Virok] |[TrokI [z[rokl |oO[%] | Ts [%]

spevnené vplochy 20 4995 21 19 40 52,50 47,50
zamkovej dlazby

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 68,76 m* ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,315 * 1,05 2 441,89
Technicka hodnota 47,50 % z 2 441,89 € 1159,90

2.2.12 oporné mury v €asti zahrady

Predmetom ocenenia su oporné mury zhotovené z lomového kamera s umiestnenim v Casti zahrady s
vypocitanou kubaturou 15,49 m3.0.p. Uvazujem, ze vonkajSia uprava bola vybudovana v roku 1995. Vek k
datumu vypracovania zn. posudku je potom 21 rokov. 2016-1995= 21 rokov. Predpokladanu Zzivotnost
urCujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym uradom 2,315 a koeficientom vyjadrujucim Guzemny vplyv (km)-1,05
pre krajské mesta, podia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.2. Z lomového kamerfia
Kéd KS: 2ex Jednobytové budovy

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek:
0,50*0,30%0,7+0,30*0,80*9,45+0,30*1,50*0,80+0,30*(1,10+0,60)/2*1,10+0,30*1,60*0,50+10,60*0,30*2,75+
((0,20+1,70)/2*0,40*4,60)*2,0 = 15,49 m* OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: m=1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Strana 23



Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 241/2016

Nazov | zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

oporné  mary v - casti 495 21 29 50 42,00 58,00
zahrady

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,49 m® OP * 44,65 €/m3 OP * 2,315 * 1,05 1681,18
Technicka hodnota 58,00 % z 1 681,18 € 975,08

2.2.13 podzemna pivnica

Predmetom ocenenia je podzemna pivnica s osadenim v Casti zahrady s vypocitanou kubaturou 32,74
m3.0.p s osadenim do terénu s rovnym zelezobeténovym podhladom. UvaZujem, Ze vonkajSia Uprava bola
vybudovana v roku 1995. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 21 rokov. 2016-1995= 21 rokov.
Predpokladanu zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkaj$ich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujiaci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym uradom 2,315 a koeficientom vyjadrujucim Gazemny vplyv (km)-1,05
pre krajské mesta, podlia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplo3né pivnice

Polozka: 14.1.e) Murovana, kamennd alebo beténova s rovnym stropom monolitickym
Kéd KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy

Kéd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP

Pocet mernych jednotiek: 3,10*4,80*2,20 = 32,74 m* vOP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zaciatok uzivania | Virok] [ T[rokI [z[roki |oO[%] | TS [%]

podzemna pivnica 1995 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 32,74 m* vOP * 102,4 €/m3 vOP * 2,315 * 1,05 8 149,27
Technicka hodnota 58,00 % z 8 149,27 € 4 726,58

2.2.14 vonkajsie schody do domu

Predmetom ocenenia su vonkajsie zelezbeténové schody umoznujuce vstup do domu s poctom stupriov 7
a s dizkami jednotlivych stupriov po 1,50 m s povrchovou Upravou z keramickej dlazby. Vek k datumu
vypracovania zn. posudku je potom 57 rokov. 2016-1959= 57 rokov. Predpokladana zivotnost' uréujem na 70
rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnozstvom mernych jednotiek.
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Vychodiskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym uradom 2,315 a koeficientom vyjadrujucim uzemny vplyv (km)- 1,05
pre krajské mesta, podla tabufky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 7,0*1,50 = 10,5 bm stupnia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

vonkajsie schody do domu | 1959 57 13 70 81,43 18,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 10,5 bm stupfia * 25,23 €/bm stupfia * 2,315 * 1,05 643,94
Technicka hodnota 18,57 % z 643,94 € 119,58

2.2.15 pergola pri dome

Predmetom ocenenia pergola pri dome zhotovena z drevenej kon&trukcie. Vek k ddtumu vypracovania
zn. posudku ur€ujem na 21 rokov. 2016-1995= 21 rokov. Predpokladana Zivotnost ur€ujem na 25 rokov.
Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozZstvom mernych jednotiek.
Vychodiskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujiuci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,315 a koeficientom vyjadrujucim uzemny vplyv (km)- 1,05
pre krajské mesta, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola )

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stlpikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vyplnou stropu
Kod KS: 2ex Jednobytové budovy

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 1,35*6,0 = 8,1 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,315

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | o1%] | TS [%]

pergola pri dome 1995 21 4 25 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,1 m2ZP * 62,07 €/m2 ZP * 2,315 * 1,05 1222,10
Technicka hodnota 16,00 % z 1 222,10 € 195,54

2.2.16 pergola ako vstup na pozemok

Predmetom ocenenia je pergola nad vstupnou &astou pri vratach a vratkach so vstupom na pozemok
zhotovena z drevenej nosnej konstrukcie. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 21 rokov. 2016-
1995= 21 rokov. Predpokladana Zivotnost ur€ujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto&nym mnozZstvom mernych jednotiek.
Vychodiskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,315 a koeficientom vyjadrujucim uzemny vplyv (km)- 1,05
pre krajské mesta, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konétr. do bet. patiek s drev. rost. vyplfiou stropu
Kod KS: 2ex Jednobytové budovy

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: (5,65+5,80)/2*4,75 = 27,19 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,315

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok uzivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | o1%] | Ts [%]

pergola ~ako vstup na g5 21 29 50 42,00 58,00
pozemok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27,19 m? ZP * 62,07 €/m2 ZP * 2,315 * 1,05 4102,34
Technicka hodnota 58,00 % z 4 102,34 € 2 379,36
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY
Nazov Vychodiskova hodnota [€]] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.€.631 na parc. KN ¢.7024 159 305,97 77 805,04
Drobna stavba pre chov s napojenim na dom na parc.C. 7024 = 14 302,24 10 726,68
Drobna stavba pre chov vtakov v chrbte RD na parc.¢. 7024 = 7 220,73 4 332,44
Voliéra pre vtakov na parc.¢.7024 1 087,80 326,34
Plot odd. pozemok v &ele pozemku 5610,37 3 254,01
Plot odd. pozemok od suseda 4 745,71 759,31
pripojka elektriny do stavby RD 585,20 234,08
pripojka kanalizacie 1310,71 966,65
vonkajSie schody 169,06 50,72
pripojka vody z verejného rozvodu do VS 3 590,83 2 082,68
pripojka plynu 411,57 238,71
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spevnené plochy zo zamkovej dlazby 2 441,89 1 159,90
oporné mury v ¢asti zahrady 1681,18 975,08
podzemna pivnica 8 149,27 4 726,58
vonkajsie schody do domu 643,94 119,58
pergola pri dome 1222,10 195,54
pergola ako vstup na pozemok 4 102,34 2 379,36
Celkom: | 216 580,91 110 332,70

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Stavba rod. domu so s.€.631sa nachadza v obci Nitra, k.0. Nitra v beZnej zastavbe IBV s vyhovujlucou
dostupnostou do centra obce cca so vzdialenostou 1 km. Dom je samostatne stojaci s Ciastonym
podpivni€enim, prizemim ako i s vytvorenym podkrovym.

Dom sa nachadza na Hanulovej ulici s vynikajucou dostupnostou do centra obce. ObcCianska vybavenost
zodpoveda krajskému mestu s poctom obyvatefov do 100 000. V obci okrem okresnych a krajskych institucii
sa nachadza sud i prokuratura, ako i MS, zakladné, stredné a vysoké $koly. Zo zdravotnictva okrem poliklinik
i fakultna nemocnica, velké obchodné centra atd.

Orientaciu obytnych miestnosti je situovana prevazne do JV strany.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuzivany na projektovany Ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: Nie su zname.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre krajské mesta, podla orientanych priemernych koeficientov predajnosti vzhfadom na polohu
nehnutelnosti v obci Nitra urujem koeficient predajnosti 0,45 vzhlfadom na typ, technicky stav a predajnost
stavby, podla tabufky &.7 Metodiky USI ZU v Ziline je rozpéatie od 0,5-0,6 pre krajské mesta.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda Il. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0,900
I1l. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,248
V. trieda Il. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo | Popis Trieda Keoi Vaha Vys*ledok
Vi Keoi*vi

1 Trh s nehnutelnost'ami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe MIl. 0,450 13 5,85

2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
Casti qbce,’ mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I 0,900 30 27.00
vybranych sidlisk

3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti
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nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu udrzbu 1. 0,900 8 7,20
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. . 1,350 7 9,45
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti 1. 0,450 6 2,70
6 Typ nehnutelnosti

velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s

dvorom, predzahradkou, zahradou a dalSim zazemim, s |I. 1,350 10 13,50

vybornym dispozi€nym rieSenim.
7 Pracovné mt?inosti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti

g(e):’;ar;oeésr:ﬁap;]%r:tj‘léao aroa%/(;vnych moznosti v dosahu dopravy, I 0,900 9 8.10
8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatelstva 1. 0,900 6 5,40
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV 1. 0,900 5 4,50
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% . 1,350 6 8,10
1 Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

te;?el}t(;irikfporl)gig)no;k:r,]tévnoadovod, pripojka plynu, kanaliz&cia, I 0,900 7 6.30
12 Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava 1. 0,900 7 6,30
13 Ob¢. vybav.(urady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultura)

nemosrica. divadio, kompletnd sief obchodov  aluzieh " 1350 | 10 13.50
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m Il 0,450 8 3,60
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy 1. 0,900 9 8,10
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny 111 0,450 8 3,60
17 Moznosti d'alSieho rozSirenia

Ziadna moznost rozSirenia V. 0,045 7 0,32
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu V. 0,045 4 0,18
19 Nazor znalca

dobra nehnutelnost’ 1. 0,900 20 18,00

| spolu | | | 180 151,70

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 151,7/ 180 0,843
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 110 332,70 € * 0,843 93 010,47 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 zastavana plocha a nadvoria
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POPIS

VSeobecnu hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podfla vztahu
VSH poz = M*VSHmj,

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHm; - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m2

VSHm] - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podfa tabulky:
Klasifikacie obce - nazov alebo udaj podla poctu obyvatelov
VHm] Eur/m2

b./ Krajské mesta obyvatelov ... 26,56.-Eur, kde
patri aj obec Nitra.

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v intravilane obce Nitra v katastri Kynek v beZnej z&stavbe
rodinnych domov na hlavnej ulici Statnej cesty prechadzajuca touto Castou obce. Jedna sa o mestsku
okrajovu Cast obce. V predmetnej lokalite je vybudované okrem elektrickej inStalacie, vodovod, plynovod, ako
i kanalizacny kanalizacny rozvod. Pozemok je s kulturou a s vyuZitim ako zastavana plocha dvor. Na
pozemku je postavena stavba RD so s.¢. 69.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-), kde

-ks je koeficientom vSeobecnej situacie (0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp je koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,0)
-ki je koeficient druhu pozemku (0,60-1,50)

-kz je koeficient povysujucich a redukujucich faktorov  (1,0-3,0)

Spolu

Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel m‘ era
[m?]

7024 zastavana plocha a nadvorie 314 314,00 11 314,00

Obec: Nitra

Vychodiskova hodnota: VHw, = 26,56 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnota

. Hodnotenie koeficient

koeficientu u
5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné &asti miest nad 50

ks 000 obyvatefov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti

koeficient vSeobecnej vilovych alebo rodinnych domov v centre | mimo centra mesta, oblasti | 1,50

situacie rekreanych domcéekov v dblezitych centrach turistického ruchu,
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové

Vo . _ domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym & 1,00

koeficient intenzity vyuzitia - . ’ ’
technickym vybavenim

ko Co . . .

koeficient dopravnych 4 pozem!<y v tesnej bI|zI’<ost| prostriedku hromadpej ’doprgvy s dobrou 1,00

; Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta

vztahov

ke

koeficient obchodnej a 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20

priemyselnej polohy

ki

koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50

infrastruktury pozemku

kz . e - . . .

koeficient povysujdcich 5. pqgemk.y s vg/rzlznke zv.yﬁegymt zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené 1,00

faktorov v zvySenej vychodiskovej hodnote
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kr
koeficient redukujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I?p80= 1,50 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 2,7000
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHw * keo = 26,56 €/m? * 2,7000 71,71 €/m?
V&eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V8Hy, = 314,00 m? * 71,71 €/m> | 22 516,94 €
3.2.1.1.2 zahrady
POPIS
VSeobecnu hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podla vztahu
VSH poz = M*VSHm;],

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHm; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v Eur/m2

VSHmj - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:
Klasifikacie obce - nazov alebo udaj podla poctu obyvatelov
VHm]j Eur/m2
b./ Krajské mesta obyvatelov ... 26,56.-Eur, kde patri aj
obec Nitra.

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v intravilane obce Nitra v katastri Kynek v beZnej zastavbe
rodinnych domov na hlavnej ulici Statnej cesty prechadzajuca touto Castou obce. Jedna sa o mestsku
okrajovu €ast obce. V predmetnej lokalite je vybudované okrem elektrickej inStalacie, vodovod, plynovod, ako
i kanalizacny kanalizaCny rozvod. Pozemok je s kulturou a s vyuZitim ako zdhrada v zadnej Casti s va¢sim

prevySenim.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-), kde

-ks je koeficientom vSeobecnej situacie (0,70-2,0),

-kv je koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,0),

-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

-kp je koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,0)

-ki je koeficient druhu pozemku (0,60-1,50)

-kz je koeficient povysujucich a redukujucich faktorov (1,0-3,0)

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel [m?]
[m?]
7025 zahrada 301 301,00 11 301,00
Obec: Nitra
Vychodiskova hodnota: VHw, = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
g Hodnotenie koeficient

koeficientu u

K 6. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000

S « .| obyvatelov, obytné €asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné

koeficient vSeobecnej h ] . L . A -7, 1,50
situcie oblasti s dobrym .osvetlenlm a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych

domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
kv 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové = 1,00

koeficient intenzity vyuzitia | domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym
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technickym vybavenim

ko C o . . .

koeficient dopravnych 4 pozem!<y v tesnej bI|zI’<ost| prostriedku hromadpej ’dopravy s dobrou 1,00
; Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta

vztahov

ke

koeficient obchodnej a 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20

priemyselnej polohy

ki

koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40

infrastruktury pozemku

kz . B - . . .

koeficient povysujdcich 5. po'%emk.y s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené 1,00

v zvySenej vychodiskovej hodnote

faktorov

kr

koeficient redukujucich 1. nevyskytuje sa 1,00

faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |1(P80= 1,50 % 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 1,00 2,5200
Jednotkova hodnota pozemku VSHuws = VHw * kep = 26,56 €/m? * 2,5200 66,93 €/m?
V&eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V8Hw, = 301,00 m2 * 66,93 €/m? | 20 145,93 €
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lll. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazov | Jkso | oP (m3) | zP (m2) Poéet podlazi
Rodinny dom s.€.631 na parc. KN €.7024 0,00 100,35 3

Drobna stavbva pre chov s napojenim na 0.00 29 44 1

dom na parc.¢. 7024 ’ ’

Drobna stavba pre chov vtakov v chrbte

RD na parc.c. 7(?24 0,00 23,82 1

Voliéra pre vtakov na parc.¢.7024 0,00 5,90 1

Pozemky:

|Druh pozemku

| Cislo parcely

| Vymera (m2)

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :
Stavby:
V8eobecna hodnota polohovou diferenciaciou:

93 010,47 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie:
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

42 662,87 €

Nazov

| Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom s.¢.631 na parc. KN ¢.7024

Voliéra pre vtakov na parc.¢.7024

Plot odd. pozemok v Cele pozemku

Plot odd. pozemok od suseda

pripojka elektriny do stavby RD

pripojka kanalizacie

vonkajSie schody

pripojka vody z verejného rozvodu do VS

pripojka plynu

spevnené plochy zo zamkovej dlazby

oporné mury v Casti zahrady

podzemna pivnica

vonkajSie schody do domu

pergola pri dome

pergola ako vstup na pozemok
Pozemky

zahrady - parc. ¢. 7025 (301 m?)

Drobna stavba pre chov s napojenim na dom na parc.¢. 7024
Drobna stavba pre chov vtakov v chrbte RD na parc.¢. 7024

zastavana plocha a nadvoria - parc. ¢. 7024 (314 m?)
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65 589,65
9 042,59
3 652,25
275,10
274313
640,10
197,33
814,89
42,76
1755,70
201,23
977,80
821,99

3 984,51
100,81
164,84
2 005,80

22 516,94
20 145,93
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Spolu VSH 135 673,34
Zaokrahlena VSH spolu 136 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 136 000,00 €
Slovom: Jedenstotridsat’Sest'tisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Nie su zname az na zalozne pravo banky ako i exekuény prikaz a vykon dobrovolnej drazby.

V Zlatych Moravciach dna 20.11.2016 Ing. Rajnoha Lubomir
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IV. PRILOHY

1. Objednavka Drazobnej spolo¢nosti BestAuctions s r.o, Seberiniho 9, Bratislava na vypracovanie
zn.posudku na stavbu rod.domu so s.€.631 na parc.KN ¢.7024 s prislusenstvom a pozemkami
nachadzajucich sa na parcele KN €.7024 a 7025 v k.u. Nitra, obec Nitra k U¢elu organizovania dobrovolnej
drazby.

2-4. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.291, k.u Nitra, vyhotoveny Spravou katastra, zo dna
02.11.2016.

5. Informativna képia z mapy, vyhotovend cez katastralny portal, zo dfia 2 novembra 2016.

6. Cestné prehlasenie Ing. Petra Blasku o veku stavby rod.domu so s.&. 631 na parcele &.7024 v k.U, Nitra.

7. Pbdorys suterénu.

8. Pddorys prizemia

9. Pddorys podkrovia

10-11.Fotodokumentécia.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocCnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor, stavebnictvo, odvetvie pozemné
stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 912898.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢Cislom 241/016 znaleckého dennika ¢.1.

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uctujem podla vyultovania na zaklade prilozeného dokladu
€.241/2016.

Podpis znalca
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